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Obbiettivo:

FORNIRE ELEMENTI PER 
CONSENTIRE UNA 
PARTECIPAZIONE 

ATTIVA E COSTRUTTIVA

ALLE RIUNIONI DI 
BILANCIO.



Argomenti

• Tracciabilità dei pagamenti e ritenute 
d’acconto e fatturazione elettronica.

• CU e Modello 770 

• Cassetto fiscale

• Lo sapevate che?

Argomenti



Tracciabilità dei pagamenti

Si definiscono tracciabili tutti i mezzi 
di pagamento per i quali è possibile 

attestare e verificare l'effettiva 
transazione e identità del soggetto 

dichiarante. 



A far data dal 01 gennaio 2017, il 
Condominio degli edifici (e/o chi per esso) è 

tenuto all'effettuazione dei pagamenti in 
favore di dati "fornitori" utilizzando sistemi in 
grado di garantire la relativa tracciabilità, e 
cioè attraverso l'utilizzo di modalità quali il 

bonifico bancario o postale; l'assegno 
bancario o postale; l'assegno circolare o, 

infine, le carte di credito, di debito o 
prepagate.

Tracciabilità dei pagamenti



Ritenute d’acconto

La ritenuta d'acconto è un anticipo 
sulle tasse che il cliente versa al 

posto del fornitore. 
Il cliente ha infatti il ruolo di 

“sostituto d'imposta”



L'art. 25-ter del D.P.R. 29/09/1973, n. 600 -
introdotto dal comma 43 dell'articolo unico della L. 

27/12/2006, n. 296 (Legge finanziaria per il 2007) -
prevedeva l'obbligo per il condominio di operare una 

ritenuta d'acconto del 4% sui corrispettivi dallo stesso 
dovuti per prestazioni relative a contratti di appalto di 

opere o servizi.

Sono esclusi i fornitori in regime forfettario.

Ritenute d’acconto



Fattura elettronica

La fattura elettronica si differenzia 
da una fattura cartacea, in generale, 

solo per due aspetti: va 
necessariamente redatta utilizzando 

un pc, un tablet o uno 
smartphone. deve essere trasmessa 
elettronicamente al cliente tramite il 
c.d. Sistema di Interscambio (SdI).



Dal 1° gennaio 2019 è stata 
estesa anche tra privati, 

interessando quindi tutte le 
cessioni di beni e prestazioni di 
servizi effettuate tra soggetti 
residenti o stabiliti in Italia. A 
partire dal 1° luglio 2022 la 

fattura elettronica è obbligatoria 
anche per i regimi forfettari.

Fattura elettronica



Tracciabilità, Ritenute d’acconto e fatture elettroniche

Perchè?



Evitare pagamenti in nero.

Questo ha un beneficio 
anche per i Condomini in 

quanto impone delle regole 
di trasparenza.

Tracciabilità, Ritenute d’acconto e fatture elettroniche

Perchè?



CU e Modello 770

I sostituti d'imposta utilizzano 
la Certificazione Unica (CU), per 

attestare i redditi di lavoro 
dipendente e assimilati, i redditi di 

lavoro autonomo, provvigioni e 
redditi diversi nonché i 

corrispettivi derivanti dai contratti 
di locazioni brevi.



Il modello 770/2022 (anno 
d’imposta 2021) deve essere utilizzato 
dai sostituti d’imposta, comprese le 
Amministrazioni dello Stato, per 
comunicare in via telematica all’Agenzia 
delle Entrate le ritenute operate su:
•redditi di lavoro dipendente ed assimilati
•redditi di lavoro autonomo, provvigioni e 
redditi diversi
•…..

CU e Modello 770



CU e Modello 770



Incrociare e verificare la correttezza della CU

CU e Modello 770



Tempistiche







Link utili

Obbligo di tracciabilita pagamento dei fornitori

Obbligo di pagamento tracciabile

Quadro AC il quadro degli Amministratori di Condominio

Video sura catastale e piantina catastale
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